! :':ﬂ".l!.ll lhhll' ?;—’I:"-; :_" 8 \,\‘\ '-'h
F = N s
' e VPl ; " T
2 NN Zeich kI
e S S eichenerklarung
ﬁ i hq{“ ! # ”L o,
W L | L) A i
\ % S o RFH A
NOREL Y g S S Darstellungen, nachrichtliche :H“rﬂhhﬂ: ';:ddFli;hﬂﬂhfﬂr die
P > FET 1 asserwirtscha en nochwasser-
S - j Ubernahmen und Vermerke >
L schutz und die Regelung des
= Wasserabflusses
oy e o : Stadtgebiet und Grenze des rdumlichen
R B\ ! . D Gelluﬁgsbsrichs des Flachennutzungsplans - Wasserflachen
s ; Nachrichtliche Ubernahmen
< % =3
A 2 3 i 5 Hinweise BundeswassersiraBe Rhein
- W e P Umgrenzung der Fldchen fir den Hochwasser-
; r 1. Sofern Inhalte ger Planzeichnung ausschiieBlich g g
; [ A > %\_:ﬁ . Patﬁglrichgiﬂh% Bbe'”‘ﬂ'“}eﬁ |m?d| ogﬂ, E&mﬂ:jka s';nd. , Eﬂ schutz und die Regelung des Wasserabflusses
3 i st dies durch einen Untertitel in der Legende abgegrenzt, TN o |
! , ’ an Ansonsten wird auf die Begrindung ,:un';;i Plan \rar%\rigs&n. Uberschwemmungsgebiet
G = 2, %u[den Daﬂsllallumg?g (Symbolen) fir Inf;astml;luragnricmﬂngan: m - Hochwassergefahrdeter Beraich
ofern sich innerhalb eines zusammenhéngenden Bereichs " ;
“ gleicher Nutzungsart, wie 2.8, Flachen for den Gemeinbedar ] Seaing o ik’ e INBEasMicrys
e ! B et e A 10, B 0 :
— Wec u . , 5l X
» mit nur einem Symbol dargestallt. m Wasserschutzgebiet Zone |
~ m - Wasserschutzgebiet Zone Il
oS |
: N Art der baulichen Nutzung | ;'@ | - Wasserschutzgebiet Zone [lIA
‘ ) S B a e u w I e E(:’] Wohnbaufldchen @ - Wasserschutzgebiet Zone B
ELT N -
ot \ 8 Gemischte Bauflachen
— ; 0 Flachen fiir Abgrabungen
\ a . . uﬁ;r s - Sondergebiete von Bodenschétzen
o -_,_ I|I \ \ Fi
._\\ 4 Lk B m Uggr?gnarlug gar Fldchen for gb raburrl ten
P r nnung von n
\_J KA~ "' Flachen, Einrichtungen und Anlagen il sl S
= '?:_\_\I:_ L L H
b ZA\ . fir den Gemeinbedart Fldchen fiir die Landwirtschaft
- s e s Y ]  Fiachen fur den Gemeinbedart bt
H = e 3 F"x‘ ' "
= -\ .,:R“\.m n - Offentliche Verwaltungen I:l Flachen fir die Landwirtschaft
_ ;‘;"* : ] :;M ] “ . Schulen |:| Flachen for die Landwirtschaft - Extensivnutzung
% asaa— &= i i - Kirchen und kirchlichen Zwecken disnende Flachen fir Wald
S e —— Gebdude und Einrichtungen E Woali i wdidicRahi
== T - Sozlalen Zwecken dienende iyt :
g -3‘:\\‘_._ i - Gebaude und Einrichiungen schutzbeddritiger Fliche
S ~ - Gesundheitlichen Zwecken dienende Bodenschutzwald
T Sy u Gebaude und Einrichtungen
' = - Kulturellen Zwecken dienende -SL Larmschutzwald
N TR —_— e B n Gebdude und Einrichtungen
et — n - Sportlichen Zwecken dienends Klimaschutzwald
e L -~ Gebdude und Einrichtungen
'-I"‘l1 I :' A | - Feuerwehren / Hilfsdienste IE’ inmissionsschulzwald
< . ".I J-a( a
—7 72 (| Fldchen fiir die natiirliche
Jf" =5 Flachen fiir den iiberdrtlichen Entwicklung
Y/ Verkehr und fiir die értlichen
) .».JI:.!{.WI.., Hauptverkehrsziige D Flachen fir die natarliche Entwicklung
i \\' a
W = m===  Autobahngn und autobahn-
AN ahnliche Straben Planungen, Nutzungsregelungen,
SN B e e ragsn Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
- X zur Pflege und zur Entwicklung
o FuBgangerbareiche
- ZEA [ B m von Natur und Landschaft
:_*_;-_-Jr— __} x; m Offentliche Platz- und/oder Parkplatzflachen m Umgranzung der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
o R N =7 o — B ‘ Bahnanlagen zur Pilege, zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
* ions — j; —— \ Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke
St = - —
¥ = = ot r:: | Bahnhot / Haltepunkt m Umgrenzung der Schutzgebiete und Schutzobjekte
==29_ = = W WA Y @ im Sinne des Naturschufzrechts
S i B P [I'x =+<R>++  Haupt - Radwege — .
ST O ST P i /A | (FFH) | - FFH-Schutzgebiet
— e _,'1 = sesWeee  Hayupt - Wanderwege —_ _
c=d S AN -Z%__'i 4/ I3 - s D Uggwn:hur;gbdarl Féﬁch&n for den Luftverkehr L1 *Hopeiacnubebit
S i (144 oS - Bauschutzbersic N ;
e 5 e e ”:“ - Naturschutzgebiet
., — L 1.8 . o~ o -—
: gy i = =W} Flichen fiir Versorgungsanlagen, - Naturpark
o — .._,_ E - é fiir die Abfallentsorgung und I@'I - Naturpark Kernzone
= = ot . [ 3 Abwasserbeseitigun
- SRy “/ S =0 [¥] gung - Naturdankmal
—— _ i | | Fidchen fir die Ver- und Entsorgung m . Landschaftsschutzgebet
- . o et ‘)'FF'_ v - " [y
s TR - IE Elektrizitat - Gescnitzter Landschaftsbestandteil
7 ] o =
74_:_;’ . 1 A W + I @ - Gas 3 (B) | - Geschiitztes Biotop
; LR [ ? ! IE Fernwarme
. ! [&] - Wasser Regelungen fiir die Stadterhaltung
£ = o E A DD und fiir den Denkmalschutz
=g \ e 7 b L] X | (0) | - Brunnen / Quellen
il ! * A0 Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke
g = n @ S D Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
- Bl—% e 5 P A— W IE o W idad Denkmalschutz unterliegen (Denkmalzonen)
: vt = v 3 y i o | 4 &  UNESCO - Weltkulturerbe ‘Limes'
~ = o
i B - = 'u—‘:_:' 1t r
i £ = H versorgungs- un
- ¥ g : REDINSIROIQURIS- LNy Flachen fiir Nutzungsbeschréankungen
> ) Hauptabwasserleitungen
4 oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
== 2 ’ -+ Lleitungen, oberirdisch (z.B. 110 KV) schéadliche Umwelteinwirkungen
l—:j-.: ; i Umgrenzung von Flachen oder Abgrenzun
= [w] -e-0-0  Leitungen, unterirdisch (2.B. Gas) E::] “ﬁ”gFEEda'fngqda’" far Hurxgnﬁsltlzgaschran ungan
s - oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
e schadliche Umwaltginwhkun en im ingna
# & : Griinflichen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
) i
"’ - [ 1 orontiachen Kennzeichnungen
- . ;, \
) s . e [:] - Allgemeine Granflachen m Hglglzan:udng ud%rblaagak?#nglai?lhnupg von
G £ g chen, deren Béden erheblich mi
£ o T — = : umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
! dal e ~ '\ 3 Parkanlagen oder sagh kénnen {Untersuchungsbedarf)
. () S - e . e g (8 _ l\TK_,_ _ EEEE] - Dauerkleingarten i i
a 2 I K A / > £ Z 2 Wi SN\ ' . : - Shi= — Informative Planinhalte
. ! ! ] - {1 | | ill | 14 W II |. I I'. L‘I R ’
| 3 SAITIERAR) - CH 1 T ) i Umgrenzung der Praferenzriume fir Ausgleichsfldchen
. Z { ) / ! ; : D %T*qﬂ: N VN E : - 2 . - BJ | - Spielfldchen ] Als gPrafa'egzrauma far Ausgleichsnacner?
5 7 Bkt | G \:&\\ W A \\ [ i By ,f’_.')f_. ' %’ ; iflte!] aui’:hh die Ga-:gssa; @ ril}‘erlt?rdnung
\ : 3 IR SN | 3 s ) £, - Freibader nklusive ihrer verrohrten Abschnitte
- 1 ~ | 4 N N r'j T'-t g | I\ S O sowie der Uferrandstreifen bzw. Auenbereiche
01% ; . 7 \\ R = T i W - Friedhofe 2.8, WRWN 1 Bezaichnunﬁ der Planbereiche
3 / 3 L ‘ ! B\ .~ od. GNE  gemaB Bauflichenkonzeption
o IHETH = bapntem
fa ~, :
ke Y P Pl
W — Sy o
/ ——— 3 | el
= i Textliche Darstellungen
= == Gewerbliche Bauflidchen
e B / = z Fur alle in der Planzeichnung dargestellten gewerblichen Bauflachen ist die Ansiedlung von weiteren
— ' = OF Einzelhandelsnutzungen - auch unterhalb einer Verkaufsflache von 800 m? - im Falle einer Neuaufstellung oder
e 7 g — 3 Anderung verbindlicher Bauleitpléne auszuschlieBen. Ausgenommen hiervon sind der Einzelhandel in den
] z = = - X Kernsortimenten Kraftfahrzeuge und Kfz-Zubehér, Kraft-, Schmier- und Brennstoffe sowie Einzelhandel im Verbund
. —— AN mit Handwerksbetrieben; ausgenommen sind ferner Regelungen fiir bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene
2, ‘9| _— e — Nutzungen.
= = e — :
v e s = —H. i Sondergebiete
I T —
h : e —_——— - e =4 — : Fir die in der Planzeichnung dargesteliten Sondergebiete gelten die entsprechend der folgenden, jeweiligen
oy = — = e e - ————— = Ordnungsnummer festgelegten Zweckbestimmungen und erganzenden Regelungen:
H E ; _'____...——"""_H_ _— = — = ":E-}_:‘%?h
e i =
- == —— i ki _p* - 2 LS. SO 1: Gewerbe,
> o = A L 5 Einzelhandelsbetriebe mit den Kernsortimenten
=5 i Wiagy i Hr - Kraftfahrzeuge und Kfz-Zubehdr,
= : Niygmsctt b o N - Kraft-, Schmier- und Brennstoffe,
2} . ALl ' X - Mébel
i i | \ Il ||I | | || \ |I % I L] )
=) - . ;\ i - Bau- und Heimwerkerbedarf,
i R LT P itaae: i 1 N - Gartenbedarf,
/ 2 R ,I',L ::1'|II =) Hnllbllll.m \TI! i |'|| ||||||- ‘ sowie Einzelhandel im Verbund mit Handwerksbetrieben.
V7 i I e ik Tl ||!_||I
\“:5" 5 e y Bei der Neuaufstellung oder Anderung verbindlicher Bauleitpldne ist fir die SO 1 die Festsetzung von
- : Verkaufsflichenzahlen vorzusehen. Die WVerkaufsflichenzahl (VFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter
! Verkaufsfldche je Quadratmeter Grundstiicksfldche zuldssig sind.
J.f’ I\ - Maximal zuldssige VFZ in den SO 1: 0,5.
W | - Ausnahmsweise maximal zuldssige VFZ fir bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene
Nutzungen in den SO 1 mit einer VFZ gréer 0,5: 0,7.
fi "-] \ Bei der Neuaufstellung oder Anderung verbindlicher Bauleitplane ist fur die SO 1 fir den Fall von
| ' Neuerrichtungen oder MNutzungsanderungen als Einzelhandelsbetrieb vorzusehen, den Anteil der
/ AN Verkaufsfliche fir Randsortimente auf maximal 10 %, héchstens jedoch 800 m? je Betrieb zu begrenzen; fir
{ ¢ Einzelhandel im Verbund mit Handwerksbetrieben ist vorzusehen, die Verkaufsflache auf maximal 10 % der
'!\ | Geschossflache, hichstens jedoch 50 m? je Betrieb zu begrenzen; ausgenommen sind jeweils Regelungen flr
- Fas bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene Nutzungen.
R Die Kemn- bzw. Randsortimente sind durch Negativ- oder Positivlisten genau zu definieren.
s i S0 2. Gewerbe,
Einzelhandelsbetriebe.
Bei der Neuaufstellung oder Anderung verbindlicher Bauleitpldne ist fir die SO 2 die Festsetzung von
Verkaufsflichenzahlen vorzusehen. Die Verkaufsflichenzahl (VFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter
Verkaufsflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.
- Maximal zuldssige VFZ in den SO 2: 0,4
- Ausnahmsweise maximal zuldssige VFZ flir bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene
Nutzungen in den SO 2 mit einer VFZ gréRer 0 4: 0,5.

S0 3: Fachmadrkte und Freizeiteinrichtungen
S0 4: Fachmaérkte mit Kernsortiment 'Mébel'

il S0 5. Groliflachiger Einzelhandel mit Kernsortiment 'Lebensmittel’
. | | S0 6: Nachbarschaftsldden
; 1? SO 7: Ausstellungsgeldnde
> F\K SO 8: Eissporthalle
. : Y SO 9: Yachthafen
o \ S0 10: Landesheim und Sonderschule fur Blinde und Sehbehinderte
4 2 = S0 11: Campingplatz, Ferienhaus- und Wochenendhausgebiet
-~ = S0 12: Reitsportanlagen
. T \ S0 13: Sonderschule Berufsbildungswerk fiir Kérper- und Lernbehinderte
5 o SO 14: Zoo
o S0 15: Golfplatz
g 1 S SO 16: Nahversorgungszentrum
\ - Flichen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen
Die in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fiir Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschétzen gelten als
= "Konzentrationszonen flr Nassauskiesung”. AulRerhalb dieser Bereiche ist der erstmalige Abbau von Sand oder Kies mit
f = voriibergehender oder dauerhafter Freilegung des Grundwassers ausgeschlossen. Davon unberiihrt bleiben bestehende
: / = wasserrechtliche Genehmigungen.
\ Ly &
Verfahrensvermerke 7 “ﬁ :
Basiskarte/ Plangrundlage: .
H
Deutsche Grundkarte Mafistab 1: 5.000 (DGK 5) der Vermessungs- und Katasterverwaltung, Erneute, eingeschrankte dffentliche Auslegung geman § 4a (3) BauGB g
Aktualisierung Stand 04/ 2008 durch Stadtverwaltung Neuwied — Geoinformationsabteilung i.V.m. § 3 (2) BauGB L=z 4
der Plan-Entwurfsfassung 01/ 2008 25.02.2008 s = f 0 §
bis einschl. X 2 v e i
07.03.2008 h = MW; — N — . ‘ PR
Verfahrensablauf: y B n et oo iy s. ,4 RO A0S Tolerant. Lebendig.
AbschlieRender Beschluss tber den Flachennutzungsplan 27.05.2008 Y = - - et - g
Stadtrats-Beschluss zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes p|anfa;5ung 04/ 2008 ml-‘r die Genahmigungsv:riageg 2 / 7 & 7 WY o -@I_ f TR -
gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) vom 18.12.1986, BGBI. | S. 2253 19.12.1996 ! AN /_x'--e, e = o ol . deoiah
Neuwied, den 30.05.2008 0 e = 8 ! (&7 /// = W Pt < S
Erganzende Beschlisse zum Verfahren und : o ot + M\ ; 0 2 W o 7 ; .
Uberleitung auf das BauGB i. d. F. vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141 26.06.1997/ z. (Siegel r : & - e N o s 3 SRR - = = =
30.04.1998 i : T : Neﬁl ied " o AN =0 H T
Nikolaus Roth o : B g AT IO\ g i i, .
Beteiligung der Biirger gemaR § 3 (1) BauGB Oberbiirgermeister g g s ZHPa NN T / £ - =
zur Plan-Vorentwurfsfassung 01/ 2003: 3 AN y /o X =~ W
- Burgerversammiung fir den Stadtteil Gladbach 19.02.2003 o " o (X - R 3 e
- Blirgerversammlung fur den Stadtteil Oberbieber 25.02.2003 N \ \ *" P ; i a c e n n u u n s a n
- Burgerversammlung flr den Stadtteil Engers 13.03.2003 0 O 2 \\ Z , 8 e
- Burgerversammlung fur den Stadtteil Block 19.03.2003 Genehmigung: ® -9 ==X
- Burgerversammiung fur den Stadtteil Torney 01.04.2003 = 5] : : o ) =LH i
- Blrgerversammlung fur den Stadtieil Heimbach-Weis 03.04.2003 Gemal § 6 Abs. 1 BauGB i. V. m. der Zustandigkeitsverordnung vom 21.12.2007 51 FEES R0 XN P , = o .
- Burgerversammlung fur den Stadtteil Niederbieber 06.05.2003 ist dieser Flachennutzungsplan durch Verfugung vom 25.08.2008, Az. 433-02-06-01-08 P 87 i e R W L / ' B Y . ta d t N e u WI e d
- Biirgerversammlung fiir den Stadtteil Neuwied 08.05.2003 genehmigt worden. | 27 Konial A / [ 4t . .
- Burgerversammiung fur die Stadtteile Rodenbach, Segendorf, Altwied 15.05.2003 L L : = : —— =
- Burgerversammlung fiir den Stadtteil Irlich 21.05.2003 Koblenz, den 25.08.2008 - 16 275 : - - = ¥
- Burgerversammlung fir den Staditteil Feldkirchen 27.05.2003 ﬁ:::”;:-a;"d Genehmigungsdirektion Nord : S AN e ? i ,
u e AR = .
- . - :. -~ . .* i "' | : | | 7
Beschluss zur Uberleitung auf das BauGB i. d. F. vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414 21.04.2005 gez. (Siegel) S s Sised ; ) #a \\ 1l llm \*. - :
Beteiligung der Behdrden ("Scoping") gemaR § 4 (1) BauGB - N . l i 7 - g
inklusive Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemag § 2 (2) BauGB Voot M) { i ]'| | = v -
zur Plan-Vorentwurfsfassung 02/ 2005 11.05.2005 el | 7Y / =o=— === 72 % /4& o Stadtverwaltung Neuwied
BNy gl N : ; : v W 2 = = ;'__.:_F.:__;-,_- e = : /- . :,.'-_ e ey N
Beteiligung der Behorden geman § 4 (2) BauGB : g0 AR N Fay c - R T~ — Al - 7 -H@"ffjefﬂ‘? =Ny
inklusive Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemag § 2 (2) BauGB ek ; 3 : : S - T e T \ 7 E , : sl
zur Plan-Entwurfsfassung 10/ 2006 15.12.2006 Bekanntmachung: s R e ; . B ING S SN Stadtbauamt Planungsabteilung
3 X — 1 & '-l ! {r' y y
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB Die durch die Struktur- und Genehmi ieal bt z ; g : i ! s | 7 74 i g
- gungsdirektion erteilte Genehmigung dieses P 0 o e 3 Ny e & V7 s : . . . .
der Plan-Entwurfsfassung 10/ 2006 27.12.2006 Flachennutzungsplanes ist gemé § 6 (5) BauGB am 09.09.2008 ortsiiblich bekannt \ = R AL G| Dearbenungund Frojextistung  DArK.Wiehe
bis einschl. gemacht worden. ey r i il - il
29.01.2007 Mit der Bekanntmachung wird dieser Flachennutzungsplan wirksam. NS O - A \ TN 7:": Planzeichnung / CAD Wolfgang Lemke
o, T ——— g N & w [ e,
Erganzende Beschliisse zum Verfahren Neuwied, den 09.09.2008 SRR e N 7 g ™
inklusive Uberleitung auf das BauGB i. d. F. vom 21.12.2006, BGBI. | S. 3316 30.01.2008 - B, = N N Y| Mastab = 1 : 10000
- _ gez. (Siegel) e Y A a B < AT ONTAY
Beteiligung der Behérden gemagR § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB T "L 7 b ST -
inklusive Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB Nikolaus Roth T N \ x5 : . A ? 500 1000 1500m
zur Plan-Entwurfsfassung 01/ 2008 15.02.2008 Oberblrgermeister =y ) : \ A ' .
o i = o = \ X i 2 i ‘"\
il T =B | | W 55>
il ! = = | _,.._l-'r"rg}- 3 = . x e \\\\ . o)




